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Приложение к местным нормативам градостроительного проектирования город Балаково Балаковского района Саратовской области
На основании Градостроительного кодекса РФ, а также Закона Саратовской области от 9 октября 2006 г. №96-ЗСО «О регулировании градостроительной деятельности в Саратовской области» (с изменениями), согласно техническому заданию к муниципальному контракту № 0160300003216000060-0143659-01 предусматривается корректировка проекта местных нормативов градостроительного проектирования город Балаково Балаковского района Саратовской области (далее по тексту – МНГП г. Балаково).
В проект предлагается внести  изменения:
1) В подраздел «Термины и определения» внести определения:
Элемент планировочной структуры (квартал) – часть территории поселения, ограниченная красными линиями, которые проводятся по улицам, либо естественным границам в виде природных элементов (рек, ручьёв, оврагов, балок, лесополос), полосам отвода автомагистралей и т.п. Элемент планировочной структуры (квартал) выделяется в составе проекта планировки территории путём установки красных линий.
Парковка (парковочное место) – специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения.

2) Подраздел «Принципы организации жилых зон»  дополнить следующим текстом:
1. Жилые территории предназначены для организации жилой среды, отвечающей современным социальным, гигиеническим и градостроительным требованиям, формируются в виде следующих объектов градостроительного нормирования:
· участков жилой, смешанной жилой застройки в составе общественных зон, жилых групп и микрорайонов;
· групп жилой, смешанной жилой застройки в составе общественных зон, микрорайонов или автономно расположенных в соседстве с комплексами и зонами иного функционального назначения;
· микрорайонов в составе жилых районов или автономно расположенных в соседстве с комплексами и зонами иного функционального назначения;
· жилых районов.
Примечание:
Относить проектируемый объект к одному из объектов градостроительного нормирования и структурной организации жилой территории следует в задании на проектирование.
2. Вид объекта нормирования и его границы устанавливаются в составе генерального плана города. Градостроительные характеристики определяются местом размещения на территории города.
3.  К компетенции органов государственной власти Саратовской области, а также органов местного самоуправления относится определение нормы предоставления жилого помещения. 
Нормой предоставления площади жилого помещения по договору социального найма является минимальный размер площади жилого помещения, исходя из которого определяется размер общей площади жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма. Норма предоставления устанавливается в зависимости от достигнутого в соответствующем муниципальном образовании уровня обеспеченности жилыми помещениями, предоставляемыми по договорам социального найма, с учетом Схемы территориального планирования.
4. Расчетным показателем жилищной обеспеченности рекомендуется принимать 18 м2 общей площади на человека, а при застройке жилыми домами повышенной комфортности – 20 – 30 м2 общей площади на человека.
5. Проектирование планировки и застройки жилых территорий следует вести с учетом потребностей инвалидов и маломобильных групп населения (ВСН 62-91*).
6. Допустимые для размещения виды объектов и их параметры устанавливаются Правилами землепользования и застройки.
Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения в качестве основной функции и с этой целью подлежат застройке жилыми домами многоэтажными, средней этажности (2-5 этажа включительно) и индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.
В пределах жилых зон предусматриваются территории общего пользования.
К жилым зонам также отнесены участки садоводческих товариществ, расположенных в границах территории, на которую разработан генплан города Балаково.
6.1.  Многоэтажная жилая застройка.
Зона многоэтажной жилой застройки (от 6 этажей и выше) предназначена для проживания населения с включением в состав жилого образования отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.
Предельные размеры объектов, допустимых к размещению в зонах многоэтажной жилой застройки приведены в Приложении 3.
6.2. Среднеэтажная многоквартирная секционная жилая застройка.
Размещение многоквартирных домов от 2-х до 5-х этажей без приквартирных участков и домов сложной объемно-пространственной структуры. Зона предназначена для проживания населения с включением в состав жилого образования отдельно стоящих и встроено-пристроенных объектов повседневного обслуживания.
Предельные размеры объектов, допустимых к размещению в зонах среднеэтажной жилой застройки приведены в Приложении 3 к МНГП г. Балаково, таблицах 1,2 настоящего приложения.
6.3. Индивидуальная застройка.
Зона предназначена для проживания в сочетании с ведением ограниченного личного подсобного хозяйства (ЛПХ без содержания мелкого скота и птицы), отдыха или индивидуальной трудовой деятельности.
Предельные размеры земельных участков для данной застройки устанавливаются в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования и специальными правовыми актами органа местного самоуправления.
Режим использования придомовых  участков определяется градостроительной документацией с учетом законодательства Российской Федерации.
Предельные (максимальные и минимальные) размеры индивидуального жилищного строительства, размещения иных объектов, допустимых к размещению приведены в Приложении 3.
7. Нормативы площади территорий для размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения (в гектарах), также в квадратных метрах, следует принимать в соответствии со значениями, приведенными в таблицах 1, 2 настоящего приложения, а так же Приложении 3 МНГП г. Балаково.
Таблица 1 – Нормативы площади территорий для размещения некоторых объектов социального и коммунально-бытового назначения
	№ п/п
	Учреждения и предприятия обслуживания
	Размеры земельных участков

	1.
	Детские дошкольные учреждения
	35 м2 на 1 место. 
Размеры земельных участков могут быть уменьшены: на 25% в условиях реконструкции; на 15% при размещении на рельефе с уклоном более 20%

	2.
	Школы
	При вместимости общеобразовательной школы, учащихся:
От 400 до 500 – 60 м2             на 1 учащегося
От 500 до 600 – 50 м2             на 1 учащегося
От 600 до 800 – 40 м2             на 1 учащегося
От 800 до 1100 – 33 м2           на 1 учащегося

	3.
	Больницы для взрослых:
	

	
	Инфекционные, туберкулезные, онкологические, стационаров диспансеров
	При мощности стационаров, коек:
До 50                        – 250 м2  на 1 койку
От 50 до 500	       – 100 м2  на 1 койку
От 500 до 1000	     – 70 м2  на 1 койку
От 1000	      – 60 м2  на 1 койку


	
	Родительные дома
	90 м2  на 1 койку

	
	Стационары для детей:
	

	
	Детские инфекционные и туберкулезные больницы
	При мощности стационаров, коек:
До 50                     – 350 м2  на 1 койку
От 50 до 500         – 150 м2  на 1 койку
От 500 до 1000	  – 100 м2  на 1 койку

	4. 
	Поликлиники
	0,1 га на 100 посещений в смену, но не менее 0,5 га на 1 объект

	5. 
	Подстанции скорой медицинской помощи
	0,05 га на один автомобиль, но не менее 0.3 га на объект

	6.
	Молочные кухни
	0.015 га на 1000 детей (до 1 года), но не менее 0.15 га

	7.
	Кинотеатры
	4 м2  на 1 место

	8. 
	Клубы любительские и студии
	0,2 – 0,3 га на объект
0,4 – 0,5 га на объект

	9. 
	Спорт Повседневное обслуживание – сооружения, приближенные к жилью (физкультурно-оздоровительные клубы)
	0,3 – 0,7 м2 . на человека

	
	Физкультурно-оздоровительные центры районов, ДЮСШ
	1,0 – 1,2 м2  на человека

	10.
	Дома-интернаты (300 – 500 мест) для престарелых и ветеранов труда
	100 – 80 м2  на 1 место

	
	Дома – интернаты для инвалидов с физическими недостатками (50 – 200 мест)
	120 – 80 м2  на 1 место

	
	Психоневрологические интернаты(на 1 тыс.чел.)
	120 – 80 м2 на 1 место

	11.
	Узловая АТС (из расчета 1 узел на 5 АТС)
	0.3 га

	12.
	Отделение сбербанка 1 операционное место (окно) на 2-3 тыс чел.
	0.05 га – при 3 операционных местах

	13. 
	Учреждения и организации управления
	При этажности
3–5    –   40–18 м2  на сотрудника

	14.
	Пожарное депо
	По расчету, исходя из таблицы 2


<*> Для пристроенных предприятий площади участка могут быть уменьшены на 25 процентов, для встроенно-пристроенных - на 50 процентов.

Таблица 2 – Площадь земельного участка пожарного депо
	
	Тип пожарного депо

	
	I
	II
	III
	IV
	V

	Количество пожарных автомобилей в депо, шт
	12   10   8   6
	6   4   2
	12    10   8   6
	6   4   2
	4    2

	Площадь земельного участка пожарных депо, га
	2,2 1,95 1,75 1,6
	1,2 0,8 1,0
	1,7 1,6 1,5 1,3
	1,2 0,8 1,0
	0,85 0,55



8. Размещение, вместимость и размеры земельных участков объектов обслуживания, не указанные в таблицах 1, 2 настоящего приложения, а также в таблицах Приложения 3 к МНГП г. Балаково, следует принимать в соответствии с действующим законодательством.
3) В раздел «Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств» добавить текст:
	1.  Нормы расчёта при размещении мест для хранения и парковки автомобильного транспорта в районе объектов общественного назначения, многоэтажной, среднеэтажной и индивидуальной жилой застройки, в границах существующих земельных участков, предоставленных для размещения указанных объектов следует принимать в соответствии со СНиП 2.07.01-89*, Региональными нормативами Саратовской области и Таблицей 6.3.8 МНГП г. Балаково.
	2. Для предприятий торговли и общественного питания при размерах торговой площади менее 200 м2, следует предусматривать не менее 2 мест для парковки автомобилей.
	3. Требуемое расчетное количество машино-мест для парковки легковых автомобилей следует определять в соответствии с таблицей 6.3.8 МНГП г. Балаково.
	4.  На автостоянках и гаражах-стоянках, обслуживающих объекты посещения различного функционального назначения, следует выделять места для парковки личных автотранспортных средств, принадлежащих инвалидам, в соответствии с требованиями ВСН 62-91 *.
4) В раздел «Сооружения и устройства для хранения и обслуживания транспортных средств» добавить текст:
	1.	Сооружения для хранения, парковки и технического обслуживания легковых автомобилей следует размещать с соблюдением нормативных радиусов доступности от обслуживаемых объектов, с учетом требований эффективного использования городских и сельских территорий.
Следует разрабатывать схемы размещения сооружений для хранения и парковки легковых автомобилей (в том числе в составе планов градостроительного развития территорий) для города в целом, а также для отдельных административно-территориальных образований.
Стоянки для парковки автомобилей должны размещаться в наземном или подземном уровне не далее чем в 100 метрах от любой точки на территории центра. Приобъектные стоянки продолжительностью парковки более 15 минут следует устраивать на территории участков общественных объектов, в том числе кооперированно, в виде встроенных, встроенно-пристроенных, подземных гаражей-стоянок.
На селитебных территориях и на прилегающих к ним производственных территориях следует предусматривать гаражи и открытые стоянки для постоянного хранения. На территориях коттеджной застройки сооружения для постоянного хранения автомобилей следует размещать в радиусе доступности не более 200 метров.
Гаражи для легковых автомобилей, встроенные или встроенно-пристроенные к жилым и общественным зданиям (за исключением школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений со стационаром), необходимо предусматривать в соответствии с требованиями СНиП 2.08.02-89*.
Подземные гаражи-стоянки в жилых кварталах и на придомовой территории допускается размещать под общественными и жилыми зданиями, участками зеленых насаждений, спортивных сооружений, под хозяйственными, спортивными и игровыми площадками (кроме детских), под проездами, гостевыми автостоянками, школьными участками (при условии организации въездов в гаражи и выездов из них, а также размещения устройств для выброса вредных веществ за пределами школьных участков).
Парковки (автостоянки) для хранения легковых автомобилей, принадлежащих постоянному населению города, целесообразно временно размещать на участках, резервируемых для перспективного строительства объектов и сооружений различного функционального назначения, включая многоярусные гаражи-стоянки.
Места для хранения легковых автомобилей, принадлежащих инвалидам, в соответствии с требованиями ВСН 62-91* следует предоставлять в гаражах-стоянках и на автостоянках, расположенных не далее 50 метров от места проживания автовладельца. В случае, если доступность имеющихся сооружений превышает 50 метров, устраивают временные гаражи из несгораемых сборно-разборных конструкций, удаленных от жилых зданий в соответствии с таблицей 3.


Таблица 3 – Расстояние от автостоянок до объектов
	
	
	
	
	

	Объекты, до которых исчисляется расстояние
	Расстояние, м 
Автостоянки (открытые площадки) и наземные гаражи-стоянки рампового типа, вместимость (машино-мест)

	
	10 и менее
	11-50
	51-100
	101-150

	Стены жилых домов с окнами
	10
	15
	25
	35

	Торцы жилых домов без окон
	10
	10
	15
	25

	Детские дошкольные учреждения и школы
	15
	25
	25
	50

	Лечебные учреждения стационарного типа
	25
	50
	-
	-



Размещение гаражей для инвалидов должно проводиться без нарушений условий безопасности движения пешеходов и транспортных средств на территориях жилой застройки.
Примечание:
1. Расстояния следует определять от окон жилых изданий и от границ земельных участков школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений стационарного типа до стен гаража или границ открытой стоянки.
2. Расстояние от секционных жилых домов до открытых площадок вместимостью 101-150 машин, размещаемых вдоль продольных фасадов, следует принимать не менее 50 метров.
3. Для гаражей I-II степеней огнестойкости расстояния допускается сокращать на 25 процентов при отсутствии в гаражах открывающихся окон, а также въездов, ориентированных в сторону жилых и общественных зданий.
4. Гаражи и открытые стоянки для хранения легковых автомобилей вместимостью более 150 машино-мест следует размещать вне жилых районов на производственной территории на расстоянии не менее 50 метров от жилых домов.
Расстояния от автостоянок и наземных гаражей-стоянок рампового типа до зданий различного назначения следует принимать не менее приведенных в таблице 3. Расстояния от подземных гаражей стоянок до объектов городской застройки, а также расстояния от автостоянок и наземных гаражей стоянок рампового типа до общественных зданий не лимитируются.
При размещении наземных и комбинированных гаражей-стоянок, а также вентиляционных шахт подземных гаражей стоянок ожидаемые расчетные концентрации загрязняющих веществ не должны превышать установленные санитарные нормативы (СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03), уровни шума не должны превышать предельно допустимые значения.
Размер земельных участков гаражей-стоянок и автостоянок легковых автомобилей в зависимости от их этажности следует принимать (кв. м на одно машино-место):
–	для гаражей: согласно Приложению 3 к МНГП  г. Балаково,  пункт 3;
–	для наземных стоянок – 25.
Наименьшие расстояния до въездов в гаражи и выездов из них следует принимать: от перекрестков магистральных лиц – 50 метров, улиц местного значения – 20 метров, от остановочных пунктов общественного пассажирского транспорта – 30 метров.
Въезды в подземные гаражи легковых автомобилей и выезды из них должны быть удалены от окон жилых домов, рабочих помещений общественных зданий и участков школ, детских дошкольных учреждений и лечебных учреждений не менее чем на 15 метров.
Гаражи ведомственных автомобилей и легковых автомобилей специального назначения, грузовых автомобилей, такси и пункты проката легковых автомобилей следует размещать в производственных зонах городов.
На территории городов рекомендуется предусматривать следующие виды автостоянок: кратковременного и длительного хранения автомобилей, уличных (в виде парковок на проезжей части, обозначенных разметкой) и внеуличных (в виде "карманов" и отступов от проезжей части), гостевых (на участке жилой застройки), для хранения автомобилей населения' (микрорайонные, районные), приобъектных (у объекта или группы объектов), прочих (грузовых, перехватывающих).
На площадках приобъектных автостоянок долю мест для автомобилей инвалидов следует проектировать согласно СНиП 35-01-2001, блокировать по два или более мест без объемных разделителей, а лишь с обозначением границы прохода при помощи ярко-желтой разметки.
Не допускается проектировать размещение автостоянок в зоне остановок городского пассажирского транспорта. Организацию заездов на автостоянки следует предусматривать не ближе 15 метров от конца или начала посадочной площадки. Расстояние от автостоянок до открытых спортивных сооружений общего пользования должно быть не более 400 метров.
Обязательный перечень элементов комплексного благоустройства на площадках автостоянок включает: твердые виды покрытия, элементы сопряжения поверхностей, разделительные элементы, осветительное и информационное оборудование. Площадки для длительного хранения автомобилей могут быть оборудованы навесами, легкими ограждениями боксов, смотровыми эстакадами.
При строительстве многофункциональных зданий-комплексов в нижних наземных или подземных ярусах этих объектов следует предусматривать размещение гаражей-стоянок, которые должны обеспечивать потребность в машино-местах для парковки легковых автомобилей, принадлежащих работающим и посетителям комплекса, не входя в противоречие со схемой организации парковки легковых автомобилей, разработанной для рассматриваемой территории.
В пределах жилых территорий следует предусматривать открытые площадки (гостевые автостоянки) для парковки легковых автомобилей посетителей, из расчета 20 машино-мест на 100 жителей, удаленные от подъездов обслуживаемых жилых домов не более чем на 200 метров.
Тип сооружения для хранения или парковки легковых автомобилей следует выбирать в соответствии с общим архитектурно-градостроительным решением окружающей застройки, с учетом территориальных возможностей, гидрогеологических особенностей.
Гаражи-стоянки для хранения и парковки легковых автомобилей допускается предусматривать отдельностоящими, встроенными, встроенно-пристроенными, пристроенными, с устройством для въезда автомобилей прямолинейных или криволинейных рамп, полурамп, наклонных полов, лифтовых подъемников, механизированных и автоматизированных подъемников и манипуляторов.
Отдельностоящие гаражи-стоянки различных типов целесообразно предусматривать: наземными 3 – 5 ярусов, комбинированными (с этажами выше и ниже уровня земли) до 6 ярусов, подземными в 2 – 3 яруса.
Встроенные, пристроенные, встроенно-пристроенные гаражи-стоянки для хранения легковых автомобилей населения допускается размещать в подземных и цокольных этажах жилых домов и общественных зданий (в последнем случае целесообразно совмещать в одном объеме хранение и парковку автомобилей). На территории застройки высокой интенсивности следует предусматривать встроенные подземные гаражи-стоянки не менее чем в два яруса.
Необходимо жилые квартиры отделять от гаража нежилым этажом.

5) В подразделе «Принципы организации жилых зон»,  изложить пункт 25 в следующей редакции:
1. Этажность жилой застройки определяется градостроительным регламентом Правил землепользования и застройки города на основе технико-экономических расчетов с учетом архитектурно-композиционных, социально-бытовых, гигиенических, демографических и других требований, социальных особенностей поселения, уровня строительной базы и инженерного оборудования, наличия технического оснащения пожарных подразделений и их расположения.
2. Этажность жилой застройки определяется на основе технико-экономических расчетов с учетом архитектурно-композиционных, социально-бытовых, гигиенических, демографических требований, особенностей социальной базы и уровня инженерного оборудования. Этажность жилой застройки в городе рекомендуется принимать до 9 этажей (с учётом несущей способности грунтов).
3. Застройку повышенной этажности следует использовать для формирования архитектурных акцентов (с учетом возможностей эксплуатационных, инженерных и пожарных служб города). Застройку повышенной этажности следует использовать в наиболее ответственных местах для формирования планировочных акцентов. При этом должны быть учтены требования федерального закона от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», требования федерального закона от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений», требования СанПиН 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях».
	В соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального образования город Балаково Балаковского муниципального района Саратовской области выделены следующие территориальные зоны:
	Ж 1 – многоэтажная жилая застройка (от 6 этажей и выше);
	Ж 2 – среднеэтажная многоквартирная секционная жилая застройка (от 2 до 5 этажей);
	Ж 3 – индивидуальная 1-2 квартирная, в том числе коттеджная, жилая застройка городского типа ;
	Ж 4 – садоводческие объединения.
	В соответствии с СП 54.13330.2011 Здания жилые многоквартирные: «Этажность и протяженность зданий определяются проектом планировки. При определении этажности и протяженности жилых зданий в сейсмических районах следует выполнять требования СП 14.13330 и СП 42.13330».
6) Пункт  27 подраздела «Принципы организации жилых зон» изложить в следующей редакции: 
Плотность застройки жилых зон определяется с учетом типа и этажности застройки, состояния окружающей среды и других условий, предусмотренных настоящими Местными нормативами и Сводом правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.
Для города Балаково плотность застройки участков территориальных зон следует принимать не более приведенной в таблице 4.
Основными показателями плотности застройки являются:
· коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями, к площади участка (квартала);
· [bookmark: i555357]коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).
Таблица 4 – Показатели предельно допустимых параметров плотности застройки в зоне жилищного строительства и других участков территориальных зон
	Территориальные зоны
	Коэффициент застройки
	Коэффициент плотности застройки

	Жилая
	 
	 

	Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми домами
	0,4
	1,2

	То же – реконструируемая
	0,6
	1,6

	Застройка многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности
	0,4
	0,8

	Застройка блокированными жилыми домами с приквартирными земельными участками
	0,3
	0,6

	Застройка одно-двухквартирными жилыми домами с приусадебными земельными участками
	0,2
	0,4

	Общественно-деловая
	 
	 

	Многофункциональная застройка
	1,0
	3,0

	Специализированная общественная застройка
	0,8
	2,4

	Производственная
	 
	 

	Промышленная
	0,8
	2,4

	Научно-производственная*
	0,6
	1,0

	Коммунально-складская
	0,6
	1,8


*Без учета опытных полей и полигонов, резервных территорий и санитарно-защитных зон.
Примечания:
1. Для жилых, общественно-деловых зон коэффициенты застройки и коэффициенты плотности застройки приведены для территории квартала (брутто) с учетом необходимых по расчету учреждений и предприятий обслуживания, гаражей; стоянок для автомобилей, зеленых насаждений, площадок и других объектов благоустройства.
Для производственных зон указанные коэффициенты приведены для кварталов производственной застройки, включающей один или несколько объектов.
2. При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.
3. Границами кварталов являются красные линии.
4. При реконструкции сложившихся кварталов жилых, общественно-деловых зон (включая надстройку этажей, мансард) необходимо предусматривать требуемый по расчету объем учреждений и предприятий обслуживания для проживающего в этих кварталах населения. Допускается учитывать имеющиеся в соседних кварталах учреждения обслуживания при соблюдении нормативных радиусов их доступности (кроме дошкольных учреждений и начальных школ). В условиях реконструкции существующей застройки плотность застройки допускается повышать, но не более чем на 30 % при соблюдении санитарно-гигиенических и противопожарных норм с учетом раздела 15 СП 42.13330.2011.
7) Пункт 45 подраздела «Принципы организации жилых зон» дополнить:
Ограждения (заборы) в зоне малоэтажной застройки должны быть установлены строго по красным линиям и по границе землеотвода (межевым границам земельных участков).
Высота ограждения (забора) определяется градостроительным регламентом  в Правилах землепользования и застройки, с учетом исторически сложившейся застройки, требований охраны объектов культурного наследия  и видов территориальных  зон.
В целях обеспечения проезда противопожарной техники и служебного транспорта границы предоставляемых земельных участков и их ограждения (заборы)  должны размещаться на расстоянии не менее 5 метров от границ лесных  массивов (насаждений).
Максимальная высота ограждений земельных участков жилой застройки: вдоль скоростных транспортных магистралей - 2,5 метров; 
вдоль улиц и проездов – 1,8 метров; 
между соседними участками застройки – 1,8 метров без согласования со смежными землепользователями. Более 1,8 метра – по согласованию со смежными землепользователями. Для участков жилой застройки высота 1,8 метра может быть превышена при условии, если это не нарушает объемно-пространственных характеристик окружающей застройки и ландшафта, норм инсоляции и естественной освещенности.
В городской застройке вдоль проезжей части и тротуаров улиц, а также во дворах многоквартирных домов необходимо формировать "зеленые изгороди" из кустарника высотой не более 1,5 м в соответствии с техническими регламентами по обеспечению безопасности движения и содержанию территорий.
Следует проектировать ограждение пешеходных дорожек, расположенных на верхних бровках откосов и террас, при высоте подпорной стенки более 1,0 м, а откоса - более 2 м. Высота ограждений должна составлять не менее 0,9 м.
Необходимо предусматривать размещение защитных металлических ограждений высотой не менее 0,5 м в местах примыкания газонов к проездам, стоянкам автотранспорта, в местах возможного наезда автомобилей на газон и  вытаптывания троп через газон. Ограждения следует размещать на территории газона с отступом от границы примыкания порядка 0,2-0,3 м.
Заборы и иные используемые ограждения должны иметь опрятный внешний вид: при необходимости окрашены, очищены от грязи, не иметь проемов, поврежденных участков, отклонений от вертикали, посторонних наклеек, объявлений и надписей.
Не допускаются скопление вдоль забора мусора, долгосрочное складирование строительных или иных материалов.
Цветовое решение окраски лицевых (уличных) заборов должно быть согласовано с органами управления архитектуры и градостроительства.
Индивидуальные садовые (дачные) участки, как правило, должны быть огорожены. Ограждения с целью минимального затенения территории соседних участков должны быть сетчатые или решетчатые высотой 1,5 м. Допускается по решению общего собрания членов садоводческого (дачного) объединения устройство глухих ограждений со стороны улиц и проездов.
Спортивные площадки рекомендуется оборудовать сетчатым ограждением высотой 2,5 – 3 метра, в местах примыкания спортивных площадок друг к другу – высотой не менее 1,2 метра.

8) Дополнить пункт 22 подраздела «Принципы организации жилых зон»:
Размеры и границы земельных участков, выделяемых для использования существующих зданий любой этажности, а также многоэтажных зданий, устанавливаются проектами планировки и межевания в соответствии со статьями 42 и 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, региональными нормативами Саратовской области и МНГП г. Балаково.
Размеры земельных участков, выделяемых около жилых домов на индивидуальный дом или квартиру, в зависимости от применяемых типов жилых домов, характера формирующейся застройки (среды), ее размещения в структуре города следующие:
400 – 1000 кв. м и более (включая площадь застройки) – при одно-, двухквартирных домах при размещении новой и реконструкции существующей застройки усадебного типа;
250 – 400 кв. м (включая площадь застройки) – при одно-, двух- или четырехквартирных домах коттеджного типа при размещении новой и реконструкции существующей малоэтажной застройки;
60 – 100 кв. м (без площади застройки) – при многоквартирных одно-, двух-, трехэтажных блокированных домах;
30 – 60 кв. м (без площади застройки) – при многоквартирных одно-, двух-, трехэтажных блокированных домах при применении плотной малоэтажной застройки и в условиях реконструкции, а также при двух-, трех- и четырехэтажных домах сложной объемно-пространственной структуры.

9) В подраздел «Принципы организации жилых зон» добавить пункт 48 со следующим содержанием:
Палисадник не должен выходить по ширине за пределы лицевой стороны дома. Расстояние от лицевой стены дома в сторону улицы до изгороди палисадника не должно превышать пяти метров, если ширина улицы 25 и более метров, и трех метров – при условии, если ширина улицы менее 25 метров.
Изгородь палисадника конструктивно может быть выполнена из деревянных, пластиковых и металлических столбов, труб, четырехгранников, деревянных или металлических прожилин и деревянного, пластикового либо металлического штакетника. 
Земельные участки под палисадниками относятся к землям города общего пользования, государственная собственность на которые не разграничена, и предоставляются гражданам и организациям во временное использование за арендную плату (исходя из ст.16 Земельного кодекса РФ земельными участками, государственная собственность на которые не разграничена, являются участки, не находящиеся в силу федерального законодательства в федеральной, муниципальной собственности, а также в собственности субъектов РФ, юридических и физических лиц).
10) В раздел «Жилые зоны» добавить следующий текст: 
«В соответствии с СП 42.13330.2011 в жилых микрорайонах, кварталах должно предусматриваться благоустройство дворовых территорий.
Благоустройство дворовых территорий предусматривает размещение следующих видов площадок: для игр детей, для отдыха взрослых, для занятий спортом, хозяйственных площадок и для мусоросборников. 
Площадки: для игр детей, для отдыха взрослых, для занятий спортом могут располагаться как на территориях рекреационных объектов (парк, сад, сад, бульвар, сквер), так и на территории жилой застройки.
а) Детские площадки предназначены для игр и активного отдыха детей разных возрастов: младшего дошкольного –  до 3 лет, дошкольного (до 7 лет), младшего и среднего школьного возраста (7 – 12 лет). Площадки для игр детей на территориях жилого назначения проектируются из нормативного расчета 0,5 – 0,7 м2 на 1 жителя. Размеры и условия размещения площадок следует проектировать в зависимости от возрастных групп детей и места размещения в жилой застройке.
б) Площадки отдыха предназначены для тихого отдыха и настольных игр взрослого населения, их следует размещать на участках жилой застройки, на озелененных территориях жилой группы и микрорайона, в парках, садах, на  бульварах и в скверах. Площадки отдыха на жилых территориях следует проектировать из расчета 0,1 – 0,2 м2 на жителя. 
в) Спортивные площадки предназначены для занятий физкультурой и спортом всех возрастных групп населения, их следует проектировать в составе территорий жилого и рекреационного назначения. Расстояние от границы площадки до мест хранения автомобилей принимать согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.
Площадки рекомендуется оборудовать сетчатым ограждением.
При проектировании благоустройства дворовых территорий следует учитывать следующие нормы:
а) расстояние от площадок, связанных с благоустройством дворовой территории, до окон жилых и общественных зданий должно быть не менее:
· для отдыха взрослого населения – 10 м;
· для хоккейных и футбольных площадок – 30 м;
· для занятий физкультурой, за исключением хоккейных и футбольных площадок – 10 м;
· для хозяйственных целей – 20 м;
· для выгула собак – 40 м;
· для автостоянки – согласно таблице 7.1.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03;
б) расстояния от площадок для мусоросборников до площадок для занятия физкультурой, площадок для игр детей и отдыха взрослых, а также до границ детских дошкольных учреждений, лечебных учреждений и учреждений питания должно быть не менее 20 метров;
в) расстояние от площадок для хозяйственных целей до наиболее удаленного входа в жилое здание должно быть не более 100 метров.
При наличии нежилых объектов в нижних этажах жилых домов размещение в них входных групп, подъездов и автостоянок для посетителей планируется за пределами жилой территории».
11) В раздел «Жилые зоны» добавить следующий пункт: 
Определение минимальных отступов от границ  земельных участков индивидуального жилищного строительства до многоэтажной, среднеэтажной жилой застройки.
Согласно требований п.7.1 СП 42.13330.2011 (актуализированная редакция СНиП 2.07.01- 89* «Планировка и застройка городских и сельских поселений»):
«Расстояния между жилыми зданиями, жилыми и общественными, а также производственными зданиями следует принимать на основе расчетов инсоляции и освещенности в соответствии с требованиями, приведенными в разделе 14 настоящих норм, нормами освещенности, приведенными в СП 52.13330*, а также в соответствии с противопожарными требованиями, приведенными в разделе 15 настоящего свода правил. Между длинными сторонами жилых зданий следует принимать расстояния (бытовые разрывы): для жилых зданий высотой 2 – 3 этажа – не менее 15 м; 4 этажа – не менее 20 м; между длинными сторонами и торцами этих же зданий с окнами из жилых комнат – не менее 10 м. В условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении норм инсоляции, освещенности и противопожарных требований, а также обеспечения непросматриваемости жилых помещений (комнат и кухонь) из окна в окно».
12)	Подраздел «Санитарная очистка» дополнить текстом:
1. Размеры земельных участков и санитарно-защитных зон предприятий и сооружений по транспортировке, обезвреживанию и переработке бытовых отходов следует принимать по таблице 5.
Таблица 5 – Размеры земельных участков и санитарно-защитных зон предприятий и сооружений по транспортировке, обезвреживанию и переработке бытовых отходов
	Предприятия и сооружения
	Размеры земельных участков на 1000 т твердых бытовых отходов в год, га
	Размеры санитарно- защитных зон, м

	Предприятия по промышленной переработке бытовых отходов мощностью, тыс. тонн в год:
	
	

	до 40
	0,05
	300

	свыше 40
	0,05
	500

	Склады свежего компоста
	0,04
	500

	Полигоны*
	0,02-0,05
	500

	Поля компостирования
	0,5-1,0
	500

	Поля ассенизации
	2-4
	1000

	Сливные станции
	0,2
	300

	Мусороперегрузочные станции
	0,04
	100

	Поля складирования и захоронения обезвреженных осадков (по сухому веществу)
	0,3
	1000


* Кроме полигонов по обезвреживанию и захоронению токсичных промышленных отходов, размещение которых следует принимать в соответствии с Техническими Регламентами.
Примечание: 
Наименьшие размеры земельных участков полей ассенизации, компостирования и полигонов следует принимать с учетом гидрологических, климатических и грунтовых условий.
2. Выбор участка под строительство предприятий по сбору, переработке, обезвреживанию, утилизации и прочим подобным мероприятиям промышленных и бытовых отходов должен учитывать экологические особенности объекта и осуществляться в соответствии с действующими санитарными и строительными нормами (СанПиН 2.1.7.1038-01 и СНиП 2.01.28-85).
13) Добавить в МНГП г. Балаково раздел «Документация по планировке территории»:
[bookmark: _Toc437599283][bookmark: sub_30034]Документация по планировке территории
[bookmark: sub_30341]1.	Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
[bookmark: sub_30342]2.	Подготовка документации по планировке территории, предусмотренной настоящим Кодексом, осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.
[bookmark: sub_30343]3.	В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.
[bookmark: sub_30344]4.	В случае, если по инициативе правообладателей земельных участков осуществляются разделение земельного участка на несколько земельных участков, объединение земельных участков в один земельный участок, изменение общей границы земельных участков, подготовка документации по планировке территории не требуется. При этом размеры образованных земельных участков не должны превышать предусмотренные градостроительным регламентом максимальные размеры земельных участков и не должны быть меньше предусмотренных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков. Обязательным условием разделения земельного участка на несколько земельных участков является наличие подъездов, подходов к каждому образованному земельному участку. Объединение земельных участков в один земельный участок допускается только при условии, если образованный земельный участок будет находиться в границах одной территориальной зоны.
[bookmark: sub_30345]5.	При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.
Проекты планировки и межевания территории необходимы в случаях:
1. Для образования и земельного участка под линейный объект.
При образовании земельных участков для размещения линейных объектов федерального, регионального или местного значения необходим проект межевания территории. (п.3. статьи 11.3. Земельного кодекса РФ).
Подтвердить, что линейный объект является объектом федерального, регионального или местного значения или не является таковым можно при помощи справки. 
2. Для получения разрешения на строительство и реконструкцию линейных объектов.
Согласно статье 51 Градостроительного кодекса РФ разрешение на строительство, реконструкции линейных объектов также выдается на основании проекта планировки территории и проекта межевания территории и дает застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства.
[bookmark: _Toc437599284][bookmark: sub_300341]Проект межевания территории необходим в следующих случаях (п.3. статьи 11.3. Земельного кодекса РФ):
1. При образовании земельных участков из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории.
2. При образовании земельных участков из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо для ведения дачного хозяйства иным юридическим лицам.
Законом так же определены случаи, когда проект межевания территории не требуется: "До 1 января 2020 года в случае, если в соответствии с Федеральным законом от 15 апреля 1998 года N 66-ФЗ "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан" (в редакции, действовавшей до дня вступления в силу настоящего Федерального закона) утвержден проект организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения граждан, раздел земельного участка, предоставленного указанному объединению или в совместную собственность членов указанного объединения, осуществляется в соответствии с проектом организации и застройки данной территории. При этом утверждение проекта планировки данной территории и проекта межевания данной территории не требуется. До 1 января 2018 года допускается утверждение проекта организации и застройки территории садоводческого, огороднического или дачного некоммерческого объединения граждан в соответствии с Федеральным законом от 15 апреля 1998 года N 66-ФЗ "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан" (в редакции, действовавшей до дня вступления в силу настоящего Федерального закона)". Статья 34 Федерального закона от 23 июня 2014 г. N 171-ФЗ "О внесении изменений в Земельный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации".
3. При образовании земельных участков в границах территории, в отношении которой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности заключен договор о ее развитии.
4. При образовании земельных участков в границах элемента планировочной структуры (установления красных линий планировочных элементов (кварталов); границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и бытового назначения, иных объекты капитального строительства местного значения; иных элементов, определённых законодательством Российской Федерации), застроенного многоквартирными домами.
5. При образовании земельных участков для размещения линейных объектов федерального, регионального или местного значения. Подробнее об особенностях подготовки проекта межевания территории для размещения таких линейных объектов можно прочитать тут.
В других случаях для образования и предоставления земельного участка необходима схема расположения земельного участка на кадастровом плане территории.
Корректировка проектов планировки допускается в следующих случаях:
– если возникает необходимость изменения красных линий одного из планировочных элементов (квартала), установленных в составе проекта планировки, либо выделения новых планировочных элементов вследствие подготовки заинтересованным лицом документации по планировке территории с целью предоставления земельного участка для строительства, если такое изменение не противоречит  генеральному плану города;
– если возникает необходимость изменения параметров объектов социально-культурного и бытового назначения, сетей инженерно-технического обеспечения, установленных в составе проекта планировки, выявившаяся в ходе градостроительного развития территории;
– если в генеральный план поселения были внесены изменения, которые влекут за собой соответствующие изменения в проекте планировки;
[bookmark: _GoBack]– если в правила землепользования и застройки поселения были внесены изменения, которые влекут за собой соответствующие изменения в проекте планировки.
Проект планировки территории
[bookmark: sub_303411]1.	Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.
[bookmark: sub_303412]2.	Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.
[bookmark: sub_303413]3.	Основная часть проекта планировки территории включает в себя:
[bookmark: sub_3034131]1)	чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:
[bookmark: sub_30341311]а)	красные линии;
[bookmark: sub_30341312]б)	линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;
[bookmark: sub_30341313]в)	границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;
[bookmark: sub_30341314]г)	границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;
[bookmark: sub_3034132]2)	положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.
[bookmark: sub_303414]4.	Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.
[bookmark: sub_303415]5.	Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:
[bookmark: sub_3034151]1)	схему расположения элемента планировочной структуры;
[bookmark: sub_3034152]2)	схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;
[bookmark: sub_3034153]3)	схему организации улично-дорожной сети, которая может включать схему размещения парковок (парковочных мест), и схему движения транспорта на соответствующей территории;
[bookmark: sub_3034154]4)	схему границ территорий объектов культурного наследия;
[bookmark: sub_3034155]5)	схему границ зон с особыми условиями использования территорий;
[bookmark: sub_3034156]6)	схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;
[bookmark: sub_3034157]7)	иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.
[bookmark: sub_303416]6.	Пояснительная записка содержит описание и обоснование положений, касающихся:
[bookmark: sub_3034161]1)	определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;
[bookmark: sub_3034162]2)	защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;
[bookmark: sub_3034163]3)	иных вопросов планировки территории.
[bookmark: sub_303417]7.	Состав и содержание проектов планировки территорий, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Российской Федерации, устанавливаются настоящим Кодексом и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Российской Федерации.
[bookmark: sub_303418]8.	Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования субъекта Российской Федерации, документов территориального планирования муниципального образования, устанавливаются настоящим Кодексом, законами и иными нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации.
[bookmark: sub_303419]9.	Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.
[bookmark: _Toc437599285][bookmark: sub_300342]Проекты межевания территорий
Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков. Подготовка проекта регламентируется статьей 43 Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 31.12.2014).

[bookmark: sub_303421]1.	Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.
[bookmark: sub_303422]2.	Подготовка проектов межевания застроенных территорий осуществляется в целях установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков. Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
[bookmark: sub_303423]3.	Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.
[bookmark: sub_303424]4.	Размеры земельных участков в границах застроенных территорий устанавливаются с учетом фактического землепользования и градостроительных нормативов, и правил, действовавших в период застройки указанных территорий. Если в процессе межевания территорий выявляются земельные участки, размеры которых превышают установленные градостроительным регламентом предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, для строительства предоставляются земельные участки, сформированные на основе выявленных земельных участков, при условии соответствия их размеров градостроительному регламенту.
[bookmark: sub_303425]5.	Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:
[bookmark: sub_3034251]1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;
[bookmark: sub_3034252]2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;
[bookmark: sub_3034253]3) границы застроенных земельных участков, в том числе границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты;
[bookmark: sub_3034254]4) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;
[bookmark: sub_3034255]5) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
[bookmark: sub_3034256]6) границы территорий объектов культурного наследия;
[bookmark: sub_3034257]7) границы зон с особыми условиями использования территорий;
[bookmark: sub_3034258]8) границы зон действия публичных сервитутов.
[bookmark: sub_30034251]5.1. Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения таких объектов.
[bookmark: sub_303426]6.	В составе проектов межевания территорий осуществляется подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и может осуществляться подготовка градостроительных планов застроенных земельных участков.
[bookmark: _Toc437599286][bookmark: sub_300343]Градостроительные планы земельных участков
[bookmark: sub_303431]1.	Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) земельным участкам.
[bookmark: sub_303432]2.	Подготовка градостроительного плана земельного участка осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельного документа.
[bookmark: sub_303433]3.	В составе градостроительного плана земельного участка указываются:
[bookmark: sub_3034331]1) границы земельного участка;
[bookmark: sub_3034332]2) границы зон действия публичных сервитутов;
[bookmark: sub_3034333]3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;
[bookmark: sub_3034334]4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешенного использования земельного участка;
[bookmark: sub_3034335]5) информация о разрешенном использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);
[bookmark: sub_3034336]6)	информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;
[bookmark: sub_3034337]7)	информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);
[bookmark: sub_3034338]8)	границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.
[bookmark: sub_303434]4.	В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.
[bookmark: sub_303435]5.	Форма градостроительного плана земельного участка устанавливается уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.
[bookmark: _Toc437599287][bookmark: sub_300344]Подготовка и утверждение документации по планировке территории
[bookmark: sub_303441]1.	Решения о подготовке документации по планировке территории принимаются уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, органами исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органами местного самоуправления.
[bookmark: sub_303442]2.	Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти обеспечивают подготовку документации по планировке территории на основании документов территориального планирования Российской Федерации, если такими документами предусмотрено размещение линейных объектов федерального значения.
[bookmark: sub_303443]3.	Органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации обеспечивают подготовку документации по планировке территории на основании документов территориального планирования субъекта Российской Федерации, если такими документами предусмотрено размещение линейных объектов регионального значения.
[bookmark: sub_303444]4.	Органы местного самоуправления муниципального района обеспечивают подготовку документации по планировке территории на основании документов территориального планирования муниципального района, если такими документами предусмотрено размещение линейных объектов местного значения или объектов капитального строительства на межселенных территориях, а также на основании правил землепользования и застройки межселенных территорий.
[bookmark: sub_303445]5.	Органы местного самоуправления поселения, органы местного самоуправления городского округа обеспечивают подготовку документации по планировке территории на основании генерального плана поселения, генерального плана городского округа, правил землепользования и застройки.
[bookmark: sub_3034451]5.1.		Уполномоченные федеральные органы исполнительной власти, органы исполнительной власти субъекта Российской Федерации, органы местного самоуправления муниципального района при наличии согласия органов местного самоуправления поселения, городского округа вправе обеспечивать подготовку документации по планировке территории, предусматривающей размещение в соответствии с документами территориального планирования Российской Федерации, документами территориального планирования субъекта Российской Федерации, документами территориального планирования муниципального района объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, не являющихся линейными объектами.
[bookmark: sub_303446]6.	Не допускается осуществлять подготовку документации по планировке территории в случаях, предусматривающих размещение объектов федерального значения в областях, указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного Кодекса, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района, если размещение таких объектов не предусмотрено документами территориального планирования Российской Федерации в областях, указанных в части 1 статьи 10 Градостроительного Кодекса, документами территориального планирования субъекта Российской Федерации, документами территориального планирования муниципального района, а также в случаях, не предусматривающих размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципальных районов, при отсутствии генерального плана городского округа или поселения (схемы территориального планирования муниципального района применительно к межселенным территориям).
[bookmark: sub_303447]7.	В случае принятия решения о подготовке документации по планировке территории уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, орган местного самоуправления муниципального района в течение десяти дней со дня принятия такого решения направляют уведомление о принятом решении главе поселения, главе городского округа, применительно к территориям которых принято такое решение.
[bookmark: sub_303448]8.	Подготовка документации по планировке территории осуществляется уполномоченными органами исполнительной власти, органами местного самоуправления самостоятельно либо привлекаемыми ими на основании государственного или муниципального контракта, заключенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд, иными лицами. Подготовка документации по планировке территории, в том числе предусматривающей размещение объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения, может осуществляться физическими или юридическими лицами за счет их средств.
[bookmark: sub_3034481]8.1.		В случае, если в отношении земельного участка заключен договор аренды земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства либо договор о развитии застроенной территории, подготовка документации по планировке территории в границах таких земельного участка или территории осуществляется лицами, с которыми заключены соответствующие договоры.
[bookmark: sub_303449]9.	Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования, градостроительных регламентов с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.
[bookmark: sub_3034491]9.1.		Подготовка документации по планировке территории, предназначенной для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, осуществляется с учетом требований и в соответствии с результатами инженерных изысканий.
14) Добавить в приложение 3 таблицу:
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Таблица 6 – Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	


Коды зоны 
	Размеры земельного участка,
м2
	
Размещение зданий на участке
	Использование земельного участка
	Параметры ограждения

	
	
	Отступы
	% застройки 

	% озеленения
	Высота
ограждения, 
м

	
	
	От лицевой границы участка, (от красной   линии), м
	от других 
границ участка,  м
	
	
	

	Ж-1
	Не регламентируется
	1,0
(Расстояние зданий от красных линий до:
- усадебного, одно-двухквартирные дома - не менее 6 м (для улиц) и 3 м (для
проездов);
- хозяйственных построек - не менее 6 м;
- жилых зданий с квартирами в первых этажах следует располагать с отступом,
как правило, - 6 м.
Допускается размещать без отступа от красных линий жилые здания с
встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного
назначения, а на жилых улицах в условиях реконструкции сложившейся застройки - и
жилые здания с квартирами в первых этажах.)
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	В соответствии с таблицей 4  и техническими регламентами безопасности. 



	Определяется градостроительными нормативами
	Макс.
2

	Ж-2

	Не регламентируется
	
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	
	Определяется градостроительными нормативами
	Макс.
2

	Ж-3
	Мин. 200
макс.  1200
Для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства 
в индивидуальном порядке: 
Мин. 100
макс.  1200
	По сложившейся линии застройки
(для жилых зданий), по красной линии (при наличии линии),
1 (для нежилых зданий)
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	60
	20
	Макс. 
2,0


	Ж-4
	Мин. 100
макс. 1200
Для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства в индивидуальном порядке 
Мин. 100
макс. 1200
	В соответствии 
со Сводом правил СП 53.13330.2011  «СНиП 30-02-97*.  Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения»


	В соответствии 
со Сводом правил СП 53.13330.2011  «СНиП 30-02-97*.  Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения»
	В соответствии 
со Сводом правил СП 53.13330.2011  «СНиП 30-02-97*.  Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения» 
	Не регламентируется
	Макс.
2

	ОД-1

	Не регламентируется
	По красной линии,
(по сложившейся линии застройки)
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	Не регламентируется
	10
	-

	ОД-2
	Не регламентируется
	По красной линии,
(по сложившейся линии застройки)
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	80
	10

	Макс. 
2

	ОД-3, ОД-4, ОД-8, ОД-6
	В соответствии со Сводом правил СП  42.13330.
2011
"СниП 
2.07.01-89*. Градострои
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
	В соответствии со Сводом правил СП  42.13330.
2011
"СниП 
2.07.01-89*. Градострои
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	В соответствии со Сводом правил СП  42.13330.
2011
"СниП 
2.07.01-89*. Градострои
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
	50
	Макс. 
2

	ОД-7
	Не регламентируется
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	В соответствии 
с техническими регламентами
	В соответствии с техническими регламентами
	Макс. 
2

	Р-1
	В соответствии со Сводом правил СП 42.13330.
2011
"СниП 
2.07.01-89*. Градострои
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,
региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, градостроительной документацией 
Для ведения садоводства и дачного хозяйства в индивидуальном порядке 
Мин. 100
макс. 1200
	В соответствии 
со Сводом правил СП 42.13330.
2011
"СниП 
2.07.01-89*. Градострои
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», 
региональными и местными нормативами градостроитель-ного проектирования, градостроительной документацией
	В соответствии 
со Сводом правил СП 42.13330.
2011
"СниП 
2.07.01-89*. Градострои
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,
региональными и местными нормативами градостроитель-ного проектирования, градостроительной документацией
	15
	70
	0,8

Определяется проектной документацией

	Р-4
	В соответствии со Сводом правил СП 42.13330.
2011
"СниП 
2.07.01-89*. Градострои
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,
региональными и местными нормативами градостроительного проектирования, градостроительной документацией
	В соответствии 
 со Сводом правил СП 42.13330.
2011
"СниП 
2.07.01-89*. Градострои
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» ,
региональными и местными нормативами градостроитель-ного проектирования, градостроительной документацией
	В соответствии 
 со Сводом правил СП 42.13330.
2011
"СниП 
2.07.01-89*. Градострои
тельство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,
региональными и местными нормативами градостроитель-ного проектирования, градостроительной документацией
	20
	60
	Не регламентируется

	П-1
П-2 
П-3
П-4
П-5


	В соответствии с проектной документацией
для животноводства – 1,0 га
	0
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией

	60
	20
	Макс.
3

	СХ
	Не регламентируется.
Для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства в индивидуальном порядке
Мин 100
макс 2000
для животноводства – 1,0 га
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	В соответствии 
со Сводом правил СП 53.13330.2011  «СНиП 30-02-97*.  Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан, здания и сооружения»
	Не регламентируется
	Макс.
2

	СН-3
	В соответствии с проектной документацией
	1,0
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией, санитарными нормами
	60
	10
	Макс.
3

	СН-2
	Не регламентируется
	Не регламентируется
	Не регламентируется
	10
	Не регламентируется
	Не регламентируется

	ИТ

	Не регламентируется
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	В соответствии 
с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными правовыми актами и проектной документацией
	80
	10
	Макс.
3

	ПТ-3
	Не регламентируется.

	Не регламентируется

	Не регламентируется

	60
	10
	Не регламентируется





Перечень  законодательных и нормативных документов
Федеральные законы
Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 190-ФЗ.
Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. N 136-ФЗ. 
Жилищный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. N 188-ФЗ. 
Федеральный закон от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ "О санитарно- эпидемиологическом благополучии населения".
Федеральный закон от 22 июня 2008 года N 123-ФЗ "О требованиях пожарной безопасности".
Федеральный закон от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ "О техническом регулировании".
Федеральный закон от 6 октября 2003 года N 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации". 
Федеральный закон от 01.05.2016 N 126-ФЗ "О внесении изменений в статьи 2 и 20 Федерального закона "О безопасности дорожного движения".

Технические регламенты и строительные нормы и правила (СНиП, СП, СН)
СНиП 2.07.01-89* "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений"
СНиП 2.08.01-89* "Жилые здания"
СНиП 2.08.02-89* "Общественные здания и сооружения"
СНиП 21-01-97* "Пожарная безопасность зданий и сооружений"
СНиП 21-02-99* "Стоянки автомобилей"
СНиП 31-01-2003 "Здания жилые многоквартирные"
СНиП III-10-75 "Благоустройство территории" Своды правил по проектированию и строительству (СП)
СНиП 30-02-97 «Планировка и застройка территорий садоводческих объединений граждан, здания и сооружения» (взамен ВСН 43-85)
СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства"
СН 441-72* «Указания по проектированию ограждений площадок и участков предприятий, зданий и сооружений" 
Санитарные правила и нормы (СанПиН)
СанПиН 2.1.2.1002-00 Санитарно-эпидемиологические требования к жилым зданиям и помещениям
СанПиН 2.2.1/21.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов. Санитарно- эпидемиологические правила и нормативы"
Нормативные акты Саратовской области
Закон Саратовской области от  9 октября 2006 г.  N 96-ЗCO "О регулировании градостроительной деятельности в Саратовской области" Нормативные акты г. Балаково.
Генеральный план города Балаково до 2025 года (утв. Решением Совета муниципального образования город Балаково №217 от 29.10.2010 г), Том 1, 2.
Правила землепользования и застройки муниципального образования город Балаково Балаковского муниципального района Саратовской области (утв. Решением Совета муниципального образования город Балаково №311 от  23 сентября 2011 г.).
Решение Совета муниципального образования г. Балаково Балаковского муниципального района Саратовской области от 24 сентября 2010 г. N 210 "Об утверждении местных нормативов градостроительного проектирования в муниципальном образования город Балаково".
Решение Совета муниципального образования г. Балаково Балаковского муниципального района Саратовской области от 19.02.2015 № 43-482
«О внесении изменений в решение Саратовской  городской Думы                           от 29.04.2008 № 27-280 «Об утверждении Правил землепользования                                 и застройки муниципального образования «Город Саратов»».
Устав Саратовской области.
Устав муниципального образования город Балаково.

